Aguascal i entes, Aguascalientes, a tres de
mayo de dos m | veintiuno.-

VI STOS, para dictar sentencia definitiva
en | os autos del expediente nuanero 1400/ 2018, que en
la via especial H POTECARIA promnmueve ***** = en
contra de ****x* | Hxkxk oy kkkxk - gentencia que se
dicta bajo | os siguientes:

CONSI DERANDOS:

l. El articulo 82 del Cddi go de
Procedimentos Civiles del Estado establece: “Las
sent enci as deberéan ser claras, precisas y congruentes
con la demanda y su contestacion y con |as denas
pret ensi ones deduci das oportunanmente en el pleito,
condenando o absolviendo al denmandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se
hara el pronunci am ento correspondi ente a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebeldia, deberan
verificar de oficio, la existencia de |os elenentos

para la procedencia de la accion.” y estando citadas
| as partes para oir sentencia se procede a dictar la
msma de acuerdo a |lo que establece |la norma en
cita. -

.- Esta autoridad es conpetente para
conocer de la presente controversia, de acuerdo a lo
que disponen los articulos 137 y 138 del GCodigo de
Procedimentos Civiles vigente del Est ado, al

di sponer el prinmero de ellos que es Juez conpetente

aquel al que los litigantes se hubieran sonetido



expreso o0 tacitamente, cuando se trate de fuero
renunciable y el segundo nuneral invoca que hay
sumi si6n expresa cuando |os interesados renuncian
clara y termnantenente al fuero que la Ley les
concede y designan con toda precision al Juez a quien
se soneten y en el caso que nos ocupa, |las partes del
juicio en la clausula ViGESIMA del contrato base de
la accion, convinieron que para |los efectos de la
interpretacion 'y cunplimento o por cual qui er
controversia que se suscite con notivo de su
cel ebraci on, se sometian expresanent e a | a
jurisdiccién de los tribunales conpetentes del fuero
comin establecidos en |la Cudad de Aguascalientes,
Aguascal i entes, renunci ando expresanente a cual quier
jurisdiccién que por razon de su domicilio, presente
o futuro les pudiera corresponder, por |0 que esta
autoridad resulta conpetente para conocer del
presente asunto. -

- Es procedente | a via Especi al
Hi potecaria propuesta por la parte actora, en virtud
de que demanda el vencimiento anticipado del plazo
estipulado en el contrato de crédito sinple con
garantia hipotecaria y conp consecuencia, el pago del
crédito que se adeuda y |as anexi dades sefal adas en
el proem o de |a denanda, fundandose en que |la parte
demandada ha incunplido en el pago de intereses
ordi nari os pues no ha pagado a partir del veinte de
enero de dos m || dieciocho, contrato que consta en

escritura publica y adenas el pleito es entre |las



partes que |o celebraron, por tanto se dan |os
supuestos previstos en los articulos 549 y 550 del
Codigo de Procedimentos G viles vigente del Estado,
precept os gue sefal an es procedent e la via
H potecaria cuando |la acci6n consiste en el pago de

crédito con garantia hipotecaria y bastando para ello
que conste en escritura debidanmente registrada, que
el plazo se haya cunplido o que deba anticiparse, sin
necesi dad de registro cuando el pleito es entre |as
partes que | o cel ebraron. -

IV.- La demanda |a presenta el Licenciado
ok kK y manifiesta que |o hace en su caréacter de
apoderado general para pleitos y cobranzas de *****
personalidad que se tiene por acreditada con Ila
DOCUMENTAL PUBLI CA consistente en copia certificada
de la escritura nuamero *****  tonp ***** _  del
protocol o del Notario Publico namero quince, de Ledn,
Guanajuato, el <cual consta de la foja diez a la
diecisiete de autos, asi cono con la copia
certificada de la escritura publica nuUmero *****
libro =*****  del protocolo del Notario Pdblico
nunero setenta y dos, de la Ciudad de MNbonterrey,
Nuevo Ledn, el cual consta de la foja veintiséis a |la
cincuenta y dos de autos, las que tienen pleno valor
probatorio conforne a los articulos 281 y 341 del
Codi go de Procedimentos Civiles vigente del Estado,
con las cuales se acredita | o siqguiente:

De la escritura namero ***** [ibro ***** que

en fecha veintitrés de agosto de dos ml once,



conpareci 0 el delegado especial del consejo de
adm nistraci 6n de ***** g efecto de protocolizar |la
sesi 0n del consejo de adm nistraci 6n cel ebrada el dia
veintiocho de abril de dos ml| once, en la que se
adopt aron, entre otros acuerdos, el nonbrar del egados
fiduciarios, entre ellos, a ***** | otorgandole al
msno, entre otro tipo de poderes, el poder genera
para pleitos y cobranzas y ademés el de poder otorgar
y revocar poderes del nmisno tipo. Ademds de que para
tener |la potestad para a su vez otorgar este tipo de
poderes, el otorgado al fiduciario antes indicado,
deberd ser ejercido en forma nmanconmunada por dos
del egados fiduciarios de ***** 0o bien, podran ser
ej erci dos i ndi vi dual nment e cuando el del egado
fiduciario cuente para elloc con |la autorizacion
concedi da por escrito por dos del egados fiduciarios
de la seflalada Institucidon, en la inteligencia que
ni ngun del egado fiduciario podra autorizarse a si
msnmo el ejercicio individual de |os poderes vy
facul t ades cont eni dos. -

Asim snp, de la escritura namero *****  tono
*xxxx  de fecha cuatro de octubre de dos ml
di eci siete, se deprende | o siguiente:

a).- Que el Poder exhibido por el Licenciado
*xxxx | e fue otorgado por el Licenciado ***** en
su calidad de Delegado Fiduciario de ***** = conpo

fiduciario del FIDEICOM SO identificado con el nUnero

*k k%% (***** *kk k% *k k%% *k k%% *k k%% *k k%%
’ ’ ’ ’ ’

) denom nado ***** -



b).- Que el Consejo de Admi nistracion de
la Institucidon Bancaria nencionada en el inciso
anterior esta facultada para designar a | os del egados
fiduciarios y otorgar a estos |os poderes que crea

conveni ent es. -

c).- Qe en sesion del Consejo de
Adm ni straci 6n de ***** _ cel ebrada el veintiocho de
abri | de dos nil once, se tomaron entre otros

acuerdos, el designar cono delegado fiduciario de |a
I nstituci 6n Bancaria indicada al Licenciado ***** | a
quien se |le otorgaron poderes en |os térmnos
i ndi cados en parrafos anteriores segun la escritura
**x*%* y por cuanto al poder conferido para otorgar y
revocar poderes en relacion a |los poderes para
pleitos y cobranzas, cono se ha dicho anteriornente
deberd ser ejercido en forma nmanconmunada por dos
del egados fiduciarios de ***** 0o bien podréan ser
ej erci dos i ndi vi dual nment e cuando el del egado
fiduciario cuente para ello con |a autorizacion
concedi da por escrito por dos del egados fiduciarios
de la sefalada Institucion, en la inteligencia que
ningun delegado fiduciario podra autorizarse asi
msno el ejercicio individual de |os poderes vy
facul t ades cont eni dos. -

d) Por ultinmp, que con el fin de cunplir con
| a manconmuni dad de firmas de del egados fiduciarios,
el delegado fiduciario conpareciente a la escritura
que ahora se analiza, se encuentra facultado para

ej ercer sus facultades de manera individual, segun e



docunmento que transcribi 6 el notario, consistente en

|la carta de autorizacidén para ejercer facultades de

del egado fiduciario en |lo individual, que ***** |e
giré al Li cenci ado  ***** en fecha siete de
septienbre de dos ml diecisiete, donde se |le

autoriza para que con |las facultades conferidas en la
escritura publica nanmero ***** en | o individual,
dentro del fideicomso ***** _ firme el instrunento
publico a través del <cual se consigna el Poder
General para Pleitos y cobranzas |imtado en cuanto
al objeto del Fideicomso namero ***** denom nado
*rkxxkk - que sera otorgada ante la fe del Notario
Publico nunero quince en la Cudad de Leodn
Guanaj uat o. -

De todo |o antes sefnal ado, se desprende que
el Licenciado ***** tiene facultades para a su vez
otorgar poderes, que por |o tanto, el conpareciente,
Li cenciado ***** | se encuentra facultado para
demandar a nonbre de *****

Con el caréacter que se ha sefalado el
Li cenci ado  ***** demanda en la Via Especial
H potecaria a ***** | *x&k& y ks por el pago vy
cunplimento de | as siguientes prestaciones: “a).- Para
gue por sentencia definitiva se declare el incumplimiento de
obligaciones de pago, imputable a la parte demandada del CONTRATO
DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA, celebrado el dia veinticuatro de noviembre de dos mil
diecisiete, suscrito por mi representada y los demandados, hoy sujetos

procesales, particularmente sobre las obligaciones adquiridas como lo



es el pago segun CLAUSULA SEXTA en relacién con la CLAUSULA
PRIMERA del documento base de la accién y que se exhibe ahora
como anexo 4; b).- Para que por sentencia definitiva se declare el
vencimiento anticipado del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA, de conformidad con la
CLAUSULA DECIMA OCTAVA inciso a) y g), pues los ahora
demandados no hicieron pago de ninguna de las amortizaciones
convenidas; c).- Con motivo de lo anterior, se condene al pago de la
cantidad de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL PESOS 00/100
M.N.) por concepto de suerte principal, que corresponde a la cantidad
que se otorgbé como crédito segun clausula PRIMERA del contrato base
de la accion, siendo que los demandados dispusieron del crédito
otorgado, en términos de lo convenido dentro de la clausula TERCERA
basal. d) Para que se condene al pago de la cantidad que resulte por
concepto de INTERESES ORDINARIOS a razén de una tasa
anualizada del 15% (QUINCE POR CIENTO) sobre saldos insolutos,
generados a partir del veinte de enero del dos mil dieciocho, segun la
CLAUSULA CUARTA Y SEXTA del basal, y que debera ser regulada en
ejecucion; e) Para que mediante sentencia se condene al pago de la
cantidad que resulte por concepto de INTERES MORATORIO,
generados a partir del veinte de enero del dos mil dieciocho y hasta la
liquidacion total de las obligaciones, fecha en que formalmente se
constituyera en mora los ahora demandados, esto de conformidad con
lo pactado en las CLAUSULAS SEPTIMA y OCTAVA del contrato base
de la accion, es decir, la tasa del 16.5% anual, por el capital no
devengado; f).- Por el pago de la cantidad que resulte por PENA
CONVENCIONAL pactada en la CLAUSULA QUINTA del contrato base

de la accion, resultante de aplicar al monto de i intereses generados y



no pagados por el factor 0.002333 el cual se aplicara diariamente
hasta el pago total de los intereses ordinarios; g) Para que mediante
Sentencia Definitiva se le condene al Pago de Gastos y Costas que del
presente juicio, se generen, de acuerdo estipulado por el numeral 1989
del Cddigo Sustantivo Civil, y 128 del Cdodigo Adjetivo Civil, ambos para
el Estado de Aguascalientes.”. Acci 6n que contenplan |os
articulos 12 del Codigo de Procedimentos Civiles y
2769 del Codigo Civil, anmbos vigentes del Estado.-

El demandado ***** dio contestacion a la
demanda i nt er puest a en su contra, oponi endo
controversia total en cuanto a |as prestaciones que
se le reclaman y parcial nente respecto a |os hechos
en que se fundan, oponiendo conb excepciones |as
siguientes: 1.- LAS QUE SE DERI'VEN DE SU ESCRI TO DE
CONTESTACI ON DE DEMANDA. 2.- NON MUTATI LI BELI. -

Los demandados ***** y*****x = no dieron
contestacion a |la demanda entablada en su contra vy
at endi endo a esto procede a revi sarse el
enpl azam ento que se hizo en autos para enplazarl os,
atendiendo al siguiente criterio de jurisprudencia:
“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE
OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificaciébn en forma contraria
a las disposiciones aplicables, es la violaciobn procesal de mayor
magnitud y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omisién de
las deméas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide
oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva

del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y



excepciones y a oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en el proceso se dicte. La
extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden publico y
que los Jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectué o no

y si, en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia.” Registro

digital: 240531, Instancia: Tercera Sala, Séptima Epoca, Materias(s): Civil,
Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon. Volumen 163-168, Cuarta Parte,
pagina 195, Tipo: Jurisprudencia.

En el caso que nos ocupa, de |as actuaciones
que conforman el expediente en que se actua, |as que
tienen valor probatorio conforne a |lo previsto por
los articulos 281 y 341 del Cb6digo de Procedi m entos
Civiles vigente del Estado, se desprende que el
enpl azam ento a los citados demandados se |levd a
cabo en el domcilio sefalado por el actor conp de
los misnpbs, al cual se constituyé el notificador,
cerci orandose de ser el domcilio de éstos por el
dicho de ***** quien dijo ser el propio demandado y
esposo de |a codenmandada ***** y al inquirir por
esta Ultima y no estar presente entendido el
enpl azam ento con el propio demandado y esposo de |a
codemandada, quien ademas se identifico plenanente
ante el notificador, haciéndol es saber que contaban
con el térm no de nueve dias para dar contestaci 6n a
la demanda entablada en su contra, corriéndoles
traslado con copias de I|a denmanda, entregandol es

cédula de notificacion y copia del auto de adm sion



de demanda y que ordena el enplazam ento, haci éndol es
saber que no se les corria traslado de | os docunentos
anexos a | a demanda por exceder de veinticinco fojas
y que éstos quedaban a su disposicion en la

Secretaria del Juzgado para que se inpusieran de su

cont eni do. -
De | o anterior se desprende que el
enpl azam ent o hecho a ***** y *****x ° gse |levd a

cabo cunpliendo con |os requisitos previstos por |os
articulos 107 fraccion |, 109, 110 y 111 del Cdbdigo
de Procedimentos Civiles vigente del Estado y pese a
ello no dieron contestacion a |a demanda interpuesta
en su contra. -

V. - El articulo 235 del Cbdi go de
Procedimentos Civiles vigente del Estado, dispone |lo
si gui ent e: “El' actor debe probar los hechos
constitutivos de su accion y el denmandado | os de sus
excepciones”.- En observancia a esto la parte actora
y demandada exponen en sus escritos de demanda y
cont estaci 6n, una serie de hechos conp fundatorios de
la accion ejercitada y excepciones opuestas, y para
acreditarlos conob |o exige el precepto legal en cita,
ofrecieron y se les admtieron pruebas, valorandose
las de |la parte actora en | a nedida siguiente:

DOCUMENTAL PUBLI CA, consistente en el priner
testinmonio de la escritura publica nunero ***** |
volunmen ***** = de fecha veinticuatro de novi enbre de
dos ml diecisiete, pasado ante la fe del Notario

Pabli co nunero ocho de |as del Estado, relativa a un
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contrato de apertura de crédito sinple con garantia
hi potecaria, visible de la foja ochenta a ochenta vy
ocho de los autos, I|a que tiene pleno valor confornme
a los articulos 281 'y 341 del Cédigo de
Procedi mentos Cviles vigente del Estado; docunental
gue beneficia a |a actora pues se acredita que en |a
fecha antes indicada las partes de este juicio
cel ebraron contrato de apertura de crédito sinple con
garantia hipotecaria, la actora ***** con el caréacter
de acreditante y de la otra parte ***** conp
acredi tado, asi conp ***** y kxkxx cono obl i gados
sol i dari os ilimtados aval i stas y gar ant es
hi pot ecari os, con el caréacter, térm nos y condiciones
que de | a propia docunental se desprenden. -

DOCUMENTAL PRI VADA, consistente en un pagaré
de fecha ***** por |la cantidad de ***** | visible a
foja ochenta y nueve de autos, respecto a la cual l|a
parte actora en aras de su perfecci onam ento, ofrecio
| a prueba de RECONCCI M ENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, a
cargo de |os demandados ***** = kEkxkx y KExEE
desahogada en audiencia de fecha veintitrés de
octubre de dos m | veinte, en donde ***** conparecio
y reconoci 6 el contenido del docunento y la firm del
msnb que se atribuye a su parte; de igual forma a
| os demandados ***** 'y **¥*x*x = ge |es tuvo por
reconoci do el contenido y firma atribuida a su parte
del citado docunmento, es por ello, que a la
docunental en conmento, se |e concede pleno valor

probatorio conforne a o previsto por el articulo 342
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del Cbédigo de Procedimentos Cviles vigente del
Estado, y con ella se acredita l|la disposicion del
di nero que se dio en préstanp a | a parte denandada. -
DOCUVMENTAL PRI VADA consi stente en el acuse de
notificacion de fecha trece de abril de dos ml
di eci ocho, asi conp del reporte fotografico visibles
de la foja noventa y dos a noventa y tres de autos, a
la cual no se le concede valor alguno en térm nos de
| o establecido por los articulos 343, 344 y 346 del
Codi go de Procedimentos Cviles vigente del Estado,
pues en el msnb no tuvieron participaci on al guna |os
demandados, por lo tanto, no se les puede atribuir a
su parte la autoria de dicho docunento, ademas de que
su contenido no fue robustecido con elemento de
prueba alguno que haga presumir al veracidad de
m sno. -
Anbas partes ofrecieron en comin;
| NSTRUMENTAL DE ACTUACI ONES ent endi éndose
por esta todas y cada una de |as constancias que
integran el sumario que se resuelve, la cual resulta
favorabl e Unicanente a la parte actora, en virtud al
al cance probatorio que se ha concedido a |os
el enentos de prueba antes valorados y por o
preci sado en cada uno de ellos, |o que aqui se da por
reproducido conmo si a la letra lo fuera en obvio de
espacio y tienpo, sin que beneficie a |a demandada
para acreditar | os pagos que ***** sostiene hizo a la
parte actora, pues incluso en su contestacion de

demanda refiere que anexa reci bos para conprobar |os
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pagos en conento y del sello de recepci 6n puesto por
Oicialia de Partes se desprende que éstos no fueron
exhi bi dos; prueba a la cual se |l e concede pleno val or
probatorio de conformdad con |o dispuesto por |o0s
articulos 281 y 341 del Cbddigo de Procedin entos
Cviles vigente del Estado.-

PRESUNCI ONAL, que resulta favorable a anbas
partes; a la parte actora, esencialnmente |la humana
gue se desprende de la circunstancia de haberse
acreditado la celebracion del contrato base de la
accion y la obligaci én de |os denandados de devol ver
| a canti dad dada en préstanp, por tanto corresponde a
| a parte demandada |a carga de |la prueba respecto al
pago de los intereses y de la cantidad dada en
préstanp en | os térm nos pactados por |as partes y al
no aportar elemento de prueba con relacién a que
dicha obligacion fue cunplida en la forma pactada,
surge presunci 6n grave de que no ha cunplido con |a
m sma. -

A la parte demandada le beneficia Ila
presunci on | egal que se desprende de | o contenplado
en el articulo 1715 del GCodigo Civil vigente del
Est ado, el cual dispone que en los contratos civiles
cada uno se obliga en la manera y térmnos en que
aparezca que quiso obligarse, por lo tanto si de |as
cl ausul as CUARTA y SEPTIMA no se desprende que |os
intereses ordinarios y noratorios se generarian de
manera simultanea, |la parte actora no tiene derecho

para hacer su reclano de tal manera; presuncional a
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la cual se le concede pleno valor al tenor del
articulo 352 del Cbdigo de Procedimentos Gviles
vi gente del Estado. -

Cabe nencionar que a la parte actora se le
admtio la prueba CONFESIONAL, a cargo de |los
demandados ***** xkEkxk oy kkkxk y al denmandado
primer nencionado se |le admtid |la CONFESIONAL a
cargo de |la actora asi conp la TESTIMONIAL, a cargo
de *****  las cuales no fueron desahogadas al
haberse desistido de las msmas sus oferentes, segln
se advierte de |lo actuado en audiencia de fecha
veintitrés de octubre de dos m | veinte. -

VI.- En térmnos al al cance probatorio que ha
sido concedido a los elenentos de conviccion
aportados a l|la causa, ha lugar a declarar que la
parte actora acreditd su accion y el demandado *****
no justificd sus excepciones en razon a | o siguiente:

En cuanto a la excepciodn que denom na NON
MJUTATI LIBELI que hace valer para que el actor no
pretenda nodificar o perfeccionar su demanda, |a cua
resulta irrelevante, pues |a excepci 6on es una defensa
que hace valer el demandado, ya sea para retardar e
curso de la accion o para destruir esta y |la negacion
gue en este caso vierte el demandado no tiene otra
finalidad que pedir a la autoridad no se permta al
accionante canbiar los térmnos de su demanda, por
tanto no es una excepcio6n, adenas de que Ila

controversia estd sustentada uni canent e en | o
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mani f estado por |las partes en sus escritos de demanda
y contestaci on. -

Asim sno, de su escrito de contestacion de
demanda, se desprende que opuso | a excepci 6n de PAGO
gue hace consistir en que si se realizaron dos pagos,
uno con fecha dieciséis de mnmarzo de dos il
di eci ocho, por la cantidad de ML SETECI ENTOS NOVENTA
Y CUATRO PESOS 03/100 MN vy el segundo pago con
fecha veintitrés de abril de dos nil dieciocho, por
la cantidad de DOS ML SEISCIENTOS TREINTA Y DOS
PESOS 05/100 MN.; excepcion que esta autoridad
decl ara inprocedente pues el demandado refiere que
| os nmenci onados pagos serian denostrados con |o0s
reci bos bancari os respectivos que dijo aconpafar a su
escrito de contestaci 6n de denmanda, sin enbargo, de
sell o de recepci 6n puesto por Xficialia de Partes del
Poder Judicial del Estado en el escrito indicado, se
desprende que los <citados recibos no fueron
exhi bidos, teniendo |la carga de |la prueba |la parte
demandada para justificarlo, confornme |o previsto por
el articulo 235 del Codigo de Procedimentos Civiles
vigente del Estado, sin que |o haya hecho, adenmas
con | as pruebas aportadas a |la causa tanpoco fueron
probados | os pagos en conmento, razén por la cual la
excepci 6n que nos ocupa resulta inprocedente. -

En canbio, la parte actora ha acreditado de
manera fehaciente: A).- La existencia del contrato de
apertura de crédito sinple con garantia hipotecaria,

que en fecha veinticuatro de novienbre de dos ml
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diecisiete, celebraron las partes de este juicio, e

actor ***** con el caréacter de acreditante y de la
otra parte *****  conb acreditado, ***** y REEEx
cono obligados solidarios ilimtados avalistas vy
garantes hi potecarios, contrato por el cual se dio en
calidad de crédito, la cantidad de Cl ENTO Cl NCUENTA
ML PESCS, y se obligd a cubrirla en un plazo de
ci nco afos, nedi ante sesenta anortizaci ones nensual es
y consecutivas de capital e intereses, los dias
veinte de cada nes, iniciando el veinte de enero de
dos m| dieciocho y siendo el dltino el veinte de
dicienmbre de dos nil veintiddés, contando con tres
neses de gracia en |os cual es unicanente se cubriria
el pago de intereses ordinarios y/o noratorios segun
sea el caso, mas no asi |la obligacion del pago de
capital, iniciando este periodo de gracia el veinte
de enero de dos m || dieciocho y concluyendo en el nes
de nmarzo del msno afio, ademas el haberse obligado a
cubrir intereses ordinarios sobre saldos insolutos
cal culados al quince por ciento anual (esto al
haberse dejado de cubrir dos o mas nensuali dades
consecutivas o0 no), tanbién a pagar |ntereses
noratorios a una tasa del dieciséis punto cinco por
ciento anual (al haberse iniciado juicio), |lo cual se
desprende de | o estipulado en las clausulas CUARTA,
SEPTI MA y OCTAVA del basal, consecuentemente se dan
| os elenentos de existencia que para el contrato de
crédito nencionado exige el articulo 1675 del Cdbdigo

Cvil del Estado y que son el consentimento y el
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objeto. B).- Se acredita tanbi én, que para garanti zar
el cunplimento de las obligaciones de la parte
denmandada y derivados del contrato base de |a accidn,
se constituydé hipoteca en priner lugar a favor del
fideicomso, sobre el siguiente bien: Resto de la
superficie total del predio, o sea, una superficie de
Rk ok resultante de la subdivision de |la fraccion
del predio ruastico conocido en el nombre de “*****
ubi cado en ***** = Municipio de ***** = *x**x* = con
superficie de ***** metros cuadrados, con |as
nmedidas y colindancias que se describen en el
capitul o de antecedentes del contrato basal, dandose
| a hipbétesis normativa que contenpla el articulo 2796
del Codigo Cvil del Estado. C).- Y por dltinmo la
parte demandada no probdé el haber cunplido con su
obl i gaci 6n de cubrir |os pagos nensuales en la form
convenida ni que haya cubierto la totalidad de la
canti dad dada en préstanp, dejando de cubrir desde |la
nmensual i dad correspondiente al veinte de enero de dos
m | dieciocho, es decir, nunca se cubri 6 nensualidad
al guna, por lo tanto se actualizan |as causal es de
venci m ento antici pado pactadas en |la cl ausul a DECI MA
OCTAVA incisos a) Yy g), segun se ha sefialado en
parrafos anteriores, por |o cual se dan |os supuestos
de vencimento anticipado ya referidas; y, D).- Por
ualtinmo |a parte demandada no probo el haber cunplido
con su obligacion de cubrir los intereses ordinarios
generados a partir de veinte de enero de dos ml

di eci ocho. -
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VII.- En nmérito de 1los considerandos que
anteceden, se declara que |le asiste derecho a |a
parte actora para demandar el vencimento anticipado
del contrato base de la accién ante el incunplimento
de |l a parte demandada, por |o que de acuerdo a | o que
di sponen los articulos 1677 y 1715 del Cddigo Cvi
en el Estado, se declara vencido anticipadanente el
plazo para el pago de la cantidad otorgada en
préstanb, en consecuencia, se condena a *****  kxkEx
y REREEE a cubrir a ****x* la cantidad de ClIENTO
Cl NCUENTA M L PESOS por concepto de capital. -

Tanbi én se condena a la parte demandada al
pago de intereses ordinarios a razén del quince por
ciento anual sobre la cantidad a que se ha condenado
| a parte denmandada generados el dia veinte de enero
de dos nil| dieciocho, tomando en consi deraci é6n que Si
bien el contrato se celebr6 el dia veinticuatro de
novienbre de dos ml| diecisiete, sin enbargo, en la
cl ausul a CUARTA del basal, se determ ndé que el priner
pago de intereses se haria el dia veinte de enero de
dos m | dieciocho, adenmas en la clausula SEXTA, se
determindé que de las anortizaci ones pactadas contaba
con tres neses de gracias en | os cual es Uni canente se
cubriria el pago de intereses ordinarios y/o
noratorios, ms no asi la obligacion de capital,
i niciando ese periodo de gracia de enero de dos ml
di eciocho al nmes de marzo del msno afo, por |o que
si no cunplio ni siquiera el pago de intereses

ordi narios desde |la prinera nensualidad generada en

18



enero de dos m | dieciocho, la que tenia que pagar el
dia veinte del citado nes y afio, adenas de que
solicita su pago precisanente a partir del veinte de
enero de ese afio, es por eso que solo se genera ese
dia de interés ordinario y al no haber hecho el pago
ese dia, al dia siguiente se enpiezan a generar |os
norat ori os, concepto que sera regulado en ejecucion
de sentenci a. -

Se absuelve a la demandada del pago de la
pena convencional prevista en |la clausula QU NTA del
basal, que reclam en el inciso f) del capitulo de
prestaci ones del escrito inicial de demanda, tomando
en consideracion que al reclamar 1los intereses
ordinarios | o hace a razén de una tasa anualizada del
qui nce por ciento, conforne a |la clausula cuarta vy
sexta del basal, siendo que en la clausula sexta se
establ ecen | as fechas en que debian hacerse | os pagos
de ordinarios y en la clausula cuarta, se establ ecen
diferentes tasas de intereses ordinarios, siendo
inicialmente a razéon del once por ciento anual, vy
posteri ornente se sefiala que el acreditado tendra una
penal i zaci 6n de cuatro puntos nas que se sunaran a la
tasa anteriornmente establecida, siendo ésta del
qui nce por ciento anual fija, msma que se aplicaréa
cono penalizacién a la inmpuntualidad de sus pagos;
por su parte, en la clausula quinta del basal, en
cuanto a la pena convencional, se pacté que si el
acreditado deja de cubrir oportunanente |os intereses

del crédito conforme a |lo pactado en l|a clausula

19



anterior (siendo ésta la cuarta que determna |os
intereses ordinarios), pagara al fideicomso por
concepto de pena convencional, |as cantidades que
resulten de aplicar al nonto de intereses generados y
no pagados, a razén del factor del 0.002333 el cual
se aplicara diarianmente hasta el pago total de dichos
i nt ereses, es decir, se trata de una pena
conpensatoria, por lo tanto, si |a pena convenciona
citada o es al no haber cubierto oportunanente
intereses ordinarios y al haberse solicitado el pago
de tales intereses a razon del quince por ciento
anual , gue se fijo conb penalizacién a la
i mpuntual i dad de sus pagos, es que se estda habl ando
de una dobl e sanci 6n para una msma circunstancia, |lo
cual esta prohibido y no puede reclanmarse |la pena
convenci onal confornme a lo previsto por el articulo
1719 del Codigo Cvil vigente del Estado.-

Se condena a |la parte demandada al pago de
intereses noratorios a razon del dieciséis punto
cinco por ciento anual, sobre la cantidad gque cono
suerte principal ha sido condenada I|a parte
demandada, a partir del veintiuno de enero de dos ml
di eci ocho hasta el pago total del adeudo, |os cuales
seran regulados en ejecucidon de sentencia, ello
atendiendo a |lo pactado en la clausula OCTAVA del
basal . -

De conformidad con el articulo 128 del Codi go de
Procedimentos Civiles vigente del Estado al no haberse

acogido totalnmente las pretensiones de la parte actora
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al haberse absuelto a |a parte demandada del pago de
pena convencional y al haber dado contestacién a |a
denmanda ***** | pero éste no denpbstrd sus excepciones,
es que se considera perdidosas a anbas partes, en
consecuencia, se condena a anbas partes al pago de
gastos y costas del juicio en la nedida en que no
procedi eron sus pretensiones, en la inteligencia que |os
gastos y costas que deber&a pagar |la parte actora, o es
Gani canente a favor de *****  quien fue el Unico que dio
contestacién a |a demanda interpuesta en su contra,
previa regulacion que se haga en ejecucion de
sent enci a. -

En nmérito de lo anterior, saquese a renate el
i nmuebl e dado en garantia hipotecaria y con su producto
pago a la parte actora de |as prestaciones a que se ha
condenado a la parte demandada en esta sentencia, de
conform dad con o que establece el articulo 2769 del
Coédigo Civil vigente en el Estado, virtud a que esta
norma indica que la hipoteca es wuna garantia real
constitui da sobre bienes que no se entregan al acreedor,
pero que da derecho a éste, en caso de incunplimento de
| a obligaci 6n garantizada, a ser pagado con el val or de
| os m snos. -

Por | o expuesto y fundado y con apoyo ademas en
| o dispuesto por los articulos 1°, 2°, 12, 24, 27, 29,
32, 39, 79 fraccion 111, 83, 84, 85, 107 fraccion V, 142
fraccion 11, 223 al 228, 551, 552 al 554, 555, 558 al
560-F y demds relativos del GCodigo de Procedi n entos

Civiles vigente, es de resolverse y se resuel ve:
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PRIMERO. Esta autoridad es conpetente para
conocer del presente juicio.-

SEGUNDO. - Procedi 6 | a via especi al
hi potecaria propuesta y en ella |la parte actora
acredito su accion, el demandado ***** no acredito
sus excepciones y |os demandados ***** y ***** g
dieron contestacion a l|a demanda entablada en su
contra. -

TERCERO. - Ante el incunplimento de 1os
demandados del contrato basal, se declara vencido
anti ci padanente el plazo para el pago de |la cantidad
dada en préstanp, en consecuencia, se condena a *****
yFEREREE yEEkxEE g ocubrir a ***** la cantidad de ClI ENTO
Cl NCUENTA M L PESCS por concepto de capital. -

CUARTO. - Tanmbién se <condena a la parte
demandada al pago de intereses ordinarios vy
noratorios, que seran regulados en ejecucion de
sentencia con |las bases y térmnos que se dieron en
el ultinm considerando de esta resol uci on. -

QUI NTO. - Se absuelve a | a parte demandada del
pago de | a pena convencional reclanmada por |a actora,
por las razones y fundanentos que se dieron en el
al ti mo consi derando de esta resol ucion. -

SEXTO. - Se condena a anbas partes al pago de
gastos y costas del juicio en la nedida en que no
procedi eron sus pretensiones, en la inteligencia que
| os gastos y costas que debera pagar |la parte actora,
lo es Unicanmente a favor de *****  quien fue el

unico que dio contestacion a |la demanda interpuesta
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en su contra, previa regulacién que se haga en
ej ecuci 6n de sentenci a. -

SEPTIMO. - Dado | o anterior, saquese a remate
el innmueble dado en garantia hipotecaria y con su
producto, pago a la parte actora de |as prestaciones
a que se ha condenado a la parte demandada en esta
sentencia, si ésta no |lo hace dentro del térm no de
| ey. -

OCTAVO. - En térmnos de |lo previsto en el
articulo 73 fraccion |1, de la Ley General de
Transparencia y Acceso a l|la Informacidn Puablica,
msma que fue publicada en el Dhario Oicial de la
Federaci 6n el dia trece de agosto de dos nil veinte,
se ordena se proceda a |la elaboraci én y publicacioén
de la version publica de |a presente sentencia
siguiendo |l o establecido en los Lineamentos para la
El aboraci 6n de Versiones Publicas de Sentencias vy
Resol uci ones dictadas por |os Juzgados y Salas del
Poder Judicial del Estado de Aguascali entes.

NOVENQO. - Noti fi quese per sonal nent e y
cunpl ase. -

A S|, definitivamente |Io sentenci6 y firmn
el C. Juez Segundo Civil de esta Capital, Licenciado
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secretario de
Acuerdos Licenciado VICTOR HUGD DE LUNA GARCI A que

autori za. Doy fe.-

SECRETARI O DE ACUERDCS JUEZ
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La sentencia que antecede se publicd en lista
de acuerdos de fecha cuatro de nmayo de dos ml
vei ntiuno.- Conste.

L”ECHG/ 1 lse*

La licenciada ERIKA CECILIA GUTlI ERREZ
HERNANDEZ, en su caréacter de Secretaria de Acuerdos
y/o de Estudio y Proyectos, adscrita al Grgano
Jurisdiccional, hago constar y certifico que este
docunmento corresponde a una version publica de la
sentencia o resoluci 6n 1400/ 2018 dictada en tres de
mayo de dos m | veintiuno por el JUEZ SEGUNDO Cl VIL,
conste de doce fojas wutilizadas por anbos | ados.
Version publica elaborada de conformidad a |o
previsto por los articulos 3 fracciones Xl y XXV; 69
y 70 de |a Ley de Transparencia y Acceso a la
I nformaci 6n Publica del Estado de Aguascalientes y
sus Municipios, 113 y 116 de Ila Ley GCeneral de
Transparencia y Acceso a la |Informaci 6n Publica; asi
cono del trigésino octavo de los Lineam entos
Gener al es en Materi a e Cl asificacién y
Desclasificacién de la Informacion, asi para |la
el aboraci 6n de Versiones Publicas, se suprimo
nonbres de las partes, nonbre de |a persona que
conparece conb Apoderado Legal de |la parte actora,
datos de la escritura con |la que se acredita la
personal i dad con |a que conparece el Apoderado Lega
de la parte actora, datos de la escritura en la que
se nonbré Delegado Fiduciario, asi cono |as
facultades que éste a su vez tendria, nonbre de la
persona que fue designada cono Del egado Fiduciario
nunero con el que se identifica el fideicom so,
nonbre de |a denom naci 6n del fideicom so, datos de
la escritura en la que se celebré el Contrato de
Apertura de Crédito Sinple con Garantia Hipotecaria,
datos con |os cuales se puede identificar el pagaré
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exhi bido dentro del juicio comb |lo son fecha de
suscripcion y cantidad, nonbre del testigo ofrecido,
datos del innueble dado en garantia hipotecaria;
I nf or maci 6n gqgue se considera |legalnmente cono
confidencial por actualizarse |o sefialado en |os

supuest os normativos en cita. Conste.
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